Проектная декларация 
на строительство  «Строительство гостинично-жилого комплекса «Тавла» г. Саранск, в том числе 380 номеров категории «три звезды» и 470 номеров категории «четыре звезды». Жилой дом 2. Корпус «Б.»

Информация о застройщике
1. Фирменное наименование застройщика:
- Общество с ограниченной ответственностью производственно-коммерческая фирма «Термодом», сокращенно (ООО ПКФ «Термодом»).
2. Режим работы:
- с понедельника по пятницу, с 8-00 до 17-00, выходной – суббота, воскресенье.
3. Место нахождение организации:
3.1. Юридический адрес:
- Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 1-32; корпус 2
3.2. Фактическое нахождение:
- Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 1-32, корпус 2, 5-ый микрорайон Терновки.
4. Государственная регистрация:
- Межрайонная инспекция Федеральная налоговая служба №3 по Пензенской области (Территориально обособленное рабочее место по Пензенскому району Пензенской области),5829) и ей присвоен ИНН/КПП 5838041075 / 582901001,  ОГРН 1025801501274 поставлена на учет в соответствии с положениями Налогового кодекса Российской Федерации 09 февраля 2011 г. о чём выдано Свидетельство серия 58 №001775504.
5. Учредители общества:
- Ибрагимов Рафик Анверович, физическое лицо, номинальная стоимость доли составляет 152 835 620 (Сто пятьдесят два миллиона восемьсот тридцать пять тысяч шестьсот двадцать) рублей, что составляет  100%. (Сто процентов) уставного капитала
6. Проекты строительства за предшествующие три года:
	
	Срок строительства

	
	проектный
	Фактический

	220 квартирный 10-ти этажный трех секционный жилой дом (по генплану №10) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с.Засечное, ул.Радужная, д.15
	12
	11

	216 квартирный 15-ти  этажный двух секционный жилой дом (по генплану №4) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, д. 6
	15
	18

	240 квартирный 10-ти этажный трех секционный жилой дом (по генплану №11) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул.Радужная, д.17
	12
	13

	230 квартирный 15-ти этажный двух секционный жилой дом (по генплану №5) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Лунная,1
	9
	9

	230 квартирный 15-ти этажный двух секционный жилой дом (по генплану №6) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Лунная,3
	21
	19

	45 квартирный  5-ти этажный трех секционный жилой дом (по генплану №12) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул.Лунная,2
	9
	6

	120 квартирный  10-ти  этажный односекционный жилой дом (по генплану №2) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Лунная,5
	15
	12

	350  квартирный  10-ти этажный жилой дом расположенный по адресу: г. Пенза, ул. Мира, 70А               
	24
	22

	238  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану  №9) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 13
	18
	18

	232  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану №8) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая,5
	18
	18

	240 квартирный 10-ти этажный жилой дом (по генплану №14) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Олимпийская,2
	13
	13

	120 квартирный  10-ти этажный жилой дом (по генплану №16) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Звездная,4
	6
	6

	144 квартирный 12-ти этажный жилой дом (по генплану №24), расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Звездная, 2
	12
	12

	504 квартирный 4-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №31, расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 8
	15
	15

	238  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану  №7) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, 2
	18
	18

	208 квартирный 16-ти этажный жилой дом №13(стр.) со встроенными офисными помещениями, расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, 4
	24
	16

	529 квартирный жилой дома переменной этажности №30 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными, торговыми помещениями, творческими мастерскими, расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, 7
	18
	18

	51 квартирный жилого дома №15 (стр.)  по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Лунная,1А
	15
	15

	370 квартирный 3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №33 (стр) по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Светлая, 9
	21
	18



7. Лицензия (номер, срок, орган, выдавший лицензию):
- ООО ПКФ "Термодом" является членом Саморегулируемой организации Некоммерческое партнерство «Межрегиональный союз строителей». Застройщику выдано Свидетельство № С-092-58-011-0023 от 19.05.2015 г. о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства (взамен ранее выданного № С-092-58-010-0023 от 06.12.2013 г.).
8. Финансовая деятельность:
- величина собственных денежных средств 244 318 тыс. руб. (двести сорок четыре тысячи триста восемнадцать рублей;
- финансовый результат текущего года  60 644 тыс. руб. (шестьдесят тысяч шестьсот сорок четыре) тысячи рублей;
- кредиторская задолженность на день опубликования декларации 836 263  тыс. руб.  (восемьсот тридцать шесть тысяч двести шестьдесят три) тысячи рублей;
- дебиторская задолженность на день опубликования декларации  2 786 320  тыс. руб. (два миллиона семьсот восемьдесят шесть тысяч триста двадцать) тысяч рублей. 
Информация о проекте строительства
1. Цель проекта:
- Реализация данного проекта позволит ликвидировать имеющийся дефицит современного благоустроенного жилья в данном микрорайоне.
-  Корпус Б жилого дома № 2 со стилобатом - односекционное 14-ти этажное здание (не считая технического чердака и технического подполья). 
Этапы и сроки реализации проекта:
- с II квартала 2016г. по  I квартал 2018г.
1. Результат государственной экспертизы проектной документации:
- соответствует положительному заключению №13-1-1-3-0134-16, выданный  Государственным Автономным учреждением «Управление Государственной экспертизы Республики Мордовия» от «20» апреля  2016 г.
1. Разрешение на строительство:
- Разрешение на строительство №13-ru 13301000-228-2016, выдано Администрацией городского округа Саранск от 16 июня 2016г. Срок действия  разрешения - до 31 декабря 2017 года.
1. Право на земельный участок:
-Договор №23/16 субаренды земельных участков от 22 апреля 2015г., заключенный между ООО «Строительная компания «Тавла» и ООО ПКФ "Термодом", зарегистрированный Управлением Федеральной государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Мордовия, номер регистрации 13-13/00113/001/001/2016-9610/1 от 04.05.2016г.;
-Договор № 15278 аренды земельных участков от 22.01.2016г., заключенный между Администрацией городского округа Саранск и ООО «Строительная компания «Тавла», зарегистрированный Управлением Федеральной государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Мордовия, номер регистрации 13-13/00113/001/001/2016-8617/1 от 21.04.2016г.;
 
Собственник земельного участка:
-Собственником земельного участка является Администрация города Саранска. Земельный участок  предоставлен Застройщику в субаренду ООО «Строительная компания «Тавла».
1. Границы земельного участка:
- кадастровый номер земельного участка, в пределах которого расположен объект капитального строительства 13:23:1109211:1244.
Площадь земельного участка:
- 5236 (пять тысяч двести тридцать шесть) кв.м. 


1. Элементы благоустройства:
- Благоустройство территории здания, предусматривает обустройство зоны застройки, устройством стоянок автотранспорта, выбор малых архитектурных форм, а также озеленение территории.
Обустройство зоны застройки предусматривает вокруг здания отмсотки, устройство проездов транспорта с тротуаром, вдоль тротуаров предусмотрена установка декоративного освещения, устройство стоянок автотранспорта, установку урн для сбора мусора и скамеек, посадку деревьев, кустарников, устройство газонов. Обустройство зоны застройки (в режиме наследия) дополнительно предусматривает устройство детских площзадок, спортивных площадок, площадок для хозяйственных целей, площадок для отдыха взрослого населения, установку урн для сбора муксора у входов в здания. Предусмотрено устройство бульвара. 
1. Местоположение строящегося объекта в соответствии с проектной документацией:
- Республика Мордовия, г. Саранск между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе реки Тавла).
1. Количество и состав многоквартирного дома самостоятельных частей, после разрешения на ввод в эксплуатацию:
- всего в доме (в режиме наследия) 108 (сто восемь) квартир, из них 24 (двадцать четыре) студии,  48 (сорок восемь) однокомнатных, 24 (двадцать четыре) двухкомнатных, 12 (двенадцать) трехкомнатных. Общая площадь квартир 5 871,36 (пять тысяч восемьсот семьдесят одна целая тридцать шесть сотых) кв.м., площадь квартир 5628,48 (пять тысяч шестьсот двадцать восемь целых сорок восемь сотых) кв.м., общая площадь жилого здания 9480,86 (девять тысяч четыреста восемьдесят целых восемьдесят шесть сотых) кв.м., общая площадь помещений общественного назначения 4307,03 (четыре тысячи триста семь целых три сотых) кв.м., полезная площадь стилобата (1й и 2й этажи) 3702,6 (три тысячи семьсот две целых шесть десятых) кв.м., полезная площадь техподполья 1 933,4 (одна тысяча девятьсот тридцать три целых четыре десятых).
1. Описание технических характеристик самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
-Корпус Б является вторым корпусом жилого дома №2. Здание жилого дома № 2 корпус Б односекционное 14-ти этажное  (не считая технического чердака и технического подполья), с плоской крышей, кровлей из рулонных материалов и внутренним водостоком. В стилобатных этажах (1 и 2 этажи) размещены предприятия питания, административные помещения, торговые и офисные  помещения под аренду. Остальные этажи заняты жилыми помещениями. В здании жилого дома предусмотрены следующие высоты помещений: жилые этажи (от пола до пола) – 3,0 м; технического подполья (от пола до потолка) – 2,42 м; технического чердака (от пола до потолка) – 1,75м; в стилобате  высота 1-го и 2-го этажей – 4,5 м. Заполнение оконных проемов квартир предусмотрено оконными блоками из ПВХ профиля с двухкамерными стеклопакетами. Остекление балконов – из алюминиевых профилей с одинарным остеклением.
Здание запроектировано по каркасно-стеновой конструктивной сиситеме, пространственная жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой колонн, пилон, стен, шахтами лестничных клеток, объединенных монолитными дисками плит перекрытий. Проектом предусмотрено устройство свайного фундамента. Сваи, принятые в проекте, сборные железобетонные серийоного производства. По сваям разработана монолитная ж/б плита. Наружные и внутренние стены подвала, колонны стилобатной и высотной части, лестничные марши и площадки запроектированы из монолитного железобетона, лифтовые шахты запроектированы из монолитного железобетона. Конструкция наружних стен – стеновые ячеистобетонные блоки с утеплителем из базальтовых плит. Перегородки межквартирные – монолитные железобетонные диафрагмы жесткости; межкомнатные – гипсовые пазогребневые панели; в санузлах – рядовой пустотелый кирпич.
Кровля неэксплуатируемая, плоская, утепленная, с внутренним организованным водостоком, с покрытием из рулонных кровельных материалов.
Проектируемых объект подключается к источнику электроснабжения, которым является проектируемая отдельностоящая двухтрансформаторная подстанция КТП 4 мощностью 2х2500 кВА. На жилых этажах расположены щиты рабочего  и аварийного освещения коридоров и щит питания клапанов системы дымоудаления. В качестве распределительных и групповых сетей внутри здания используются кабели и провода с изоляцией на напряжение 660 В. Проектом предусмотрено светооргаждение высотных препятствий – заградительные огни марки З Ом постоянного излучения красного света
Точкой подключения проектируемой системы водоснабжения является трубопровод холодного водоснабжения диаметром 450 мм Микрорайона №2 «Тавла». Ввод водопровода рассчитан на пропуск суммарного расхода на хозяйственно-питьевые нужды и пожарного расхода. Система горячего водопровода запроектирована с верхней разводкой подающих трубопроводов, прокладкой кольцующей перемычки по чердаку здания и циркуляционного стояка в коммуникационной шахте. Магистрали прокладываются совместно с трубопроводами холодного водоснабжения открыто по стенам и под потолком подвального этажа и чердака. Проектом предусматривается отвод бытовых стоков от санитарных приборов самотеком выпусками в колодцы на проектируемой сети канализации. Для вентиляции бытовой канализации стояки выводятся на кровлю..
Источник теплоснабжения проектируемого объекта – ТЭЦ-2 и предусматривается путем устройства ввода тепловых сетей Ду273*7/400 на территорию комплекса. В жилой части здания запроектирована двухтрубная система отопления с нижней подающих и обратных магистралей, вертикальными стояками и поквартирными системами. Разводка систем отопления по квратирам с попутным движением теплоносителя. Подключение квартир осуществляется от коллекторов, расположенных в поэтажных шкафах в коридорах. Для каждой квартиры в шкафах предусмотрена установка балансировочной арматуры и контрольно-измерительных приборов. В качестве отопительных приборов жилой части приняты стальные панельные радиаторы фирмы «PURMO» , устанавливающиеся закрыто под окнами и у наружних ограждений. В стилобатной части предусматривается устройство самостоятельных веток системы водяного отопления для встроенных помещений общественного назначения. В высотной части здания предусмотрены вытяжные системы с механическим побуждением из санузлов и кухонь. 
- Функциональное назначение нежилых помещений многоквартирного дома, не входящих в состав имущества:
- помещения общественного назначения.
1. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов в собственность участникам:
- лестничные площадки и марши, холлы, лифты, шахты лифтов, машинные помещения лифтов, крыша, механическое, электротехническое и санитарно-техническое оборудование, инженерные коммуникации и оборудование, проезды, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства, а такжн иное имущество, которое обслуживает более одного собственника, определяемое в соответствии со ст.36 Жилищного кодекса РФ.
1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
- 4 квартал  2017г.
1. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке объекта:
- Администрация городского округа Саранск, Инспекция государственного строительного надзора Республики Мордовия.
1. Финансовые и прочие риски при осуществлении проекта и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:
- финансовые и прочие риски минимальны, поэтому Застройщик их не страхует. Участники долевого строительства несут финансовые риски в пределах своих инвестиционных взносов, которые могут быть застрахованы в индивидуальном порядке.
1. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков): основные строительно-монтажные работы выполняет ООО ПКФ «Термодом», 
ООО "Мега", ООО "Современные технологии строительства", ООО « Перспектива».
1. Планируемая стоимость строящегося объекта:
- Планируемая стоимость строительства Жилого дома №2 Корпус Б составляет 420 163 000 (четыреста двадцать миллионов сто шестьдесят три тысячи  рублей 00 копеек).
1. Способы обеспечения исполнения обязательства по договору:
- с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве у участника долевого строительства считаются находящимися в залоге предназначенный для строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом;
- с даты получения Застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, до даты передачи объекта долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством, такой объект долевого строительства считается находящимся в залоге у участника долевого строительства.
- исполнение обязательств Застройщика по передаче жилых помещений участникам долевого строительства по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома, будет обеспечиваться путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщиков со страховой организацией – ООО «Региональная страховая компания»  (ИНН: 1832008660, ОГРН 1021801434643), адрес местонахождения: 109457, г. Москва, ул. Окская, д.13, оф. 4501.
1. Данные об иных договорах и сделках, на основании которых привлекались денежные средства для строительства:
- иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров не заключались. Настоящий проект предусматривает инвестирование строительства дома путем долевого участия в строительстве как физических, так и юридических лиц.


Генеральный директор 
ООО ПКФ «Термодом»                                                        Р.А. Ибрагимов


Дата составления «16» июня 2016г.
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